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Parlamentul Romdniei adoptd prezenta lege.

CAP. I
Dispozitii generale, definitii
ART. 1

(1) Prezenta lege reglementeazad aspectele juridice, economice si
tehnice cu privire la:

a) infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari din cadrul condominiilor formate din cel putin 3 unitati
de proprietate imobiliard;

b) administrarea, intretinerea si folosirea imobilelor sau
grupurilor de imobile din condominii care au in structura lor
locuinte sau spatii cu altda destinatie decét aceea de locuinta,
aflate in proprietatea a cel putin 3 persocane fizice sau juridice,
fiecare proprietar avédnd o proprietate individuala si o cota-parte
indivizd din proprietatea comuna.

(2) Prezenta lege se aplicd proprietarilor, chiriasilor,
asociatiilor de proprietari si asociatiilor de chiriasi din
condominii.

SECTIUNEA 1

Definitii

ART. 2

In sensul prezentei legi, termenii si expresiile de mai jos au
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urmatoarele semnificatii:

a) acord de asociere - actul care consfinteste decizia a cel putin
jumatate plus unu din numdrul proprietarilor dintr-un condominiu de
a se asocia in conditiile prezentei legi;

b) ansamblu rezidential - imobilul format din teren pe care sunt
amplasate izolat, insiruit sau cuplat locuinte sau locuinte si
constructii cu altd destinatie, in care existd proprietdati comune si
proprietdti individuale;

c) asociatie de chiriasi - formd de asociere autonomda si fara scop
lucrativ a chiriasilor dintr-un condominiu in scopul reprezentdarii
intereselor lor in raporturile cu proprietarii, precum si cu alte
persoane juridice sau persoane fizice;

d) asociatie de proprietari - formda de asociere autonoma si fara
scop lucrativ a proprietarilor dintr-un condominiu, avédnd ca scop
administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea, reabilitarea si
modernizarea proprietatii comune, mentinerea in stare buna a
imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de
catre toti proprietarii;

e) atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de
condominii, prin care persoanele fizice care detin certificate de
calificare, conform lit. f), sunt atestate de catre primar, la
propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea
si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritadtii
administratiei publice locale, in baza unei hotdrédri a consiliului
local;

f) certificat de calificare profesionala - actul care dovedeste
calificarea profesionald a persoanelor fizice pentru a indeplini
ocupatia de administrator de condominii, in conformitate cu
legislatia privind invatdmantul superior sau privind formarea
profesionala a adultilor;

g) cheltuieli ale asociatieil de proprietari - totalitatea
cheltuielilor sau obligatiilor financiare ale asociatieil de
proprietari care sunt legate de exploatarea, repararea,
intretinerea, modernizarea, reabilitarea proprietdtii comune, precum
si cheltuielile cu serviciile de care beneficiaza proprietarii si
care nu sunt facturate acestora in mod individual;

h) condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe
constructii, in care existd cel putin 3 proprietdti individuale
reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu altda destinatie,
dupa caz, si cote-parti indivize de proprietate comund;

i) contract de administrare - acordul scris incheiat intre o
asociatie de proprietari si un administrator de condominii, care
poate fi persoana fizicd, persoana fizica autorizatd sau o persoana
juridica cu obiect de activitate administrarea condominiilor, in
vederea prestdarii unor activitati si indeplinirii unor obiective
stabilite de asociatia de proprietari, conform legii. Contractul de
administrare este un contract cu titlu oneros si se incheie in forma
scrisa;

j) conventie individuald de facturare - act juridic incheiat intre
un furnizor de servicii de utilitdti publice, asociatia de
proprietari si un proprietar individual din condominiu, anexd la
contractul de furnizare a serviciilor de utilitati publice incheiat
intre un furnizor de servicii de utilitdti publice si asociatia de
proprietari, prin care se stabilesc conditiile de furnizare,
utilizare, facturare si platd a serviciilor de utilitati publice
furnizate la nivel de utilizator individual din cadrul unui



condominiu;

k) cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari -
suma corespunzatoare din cheltuielile asociatiei pe care fiecare
proprietar din condominiu este obligat sa o plateasca lunar, conform
prevederilor prezentei legi;

1) cota-parte indiviza - cota-parte de proprietate comuna fortatad,
exprimatda procentual, care i1i revine fiecdruil proprietar individual
si este calculatd ca raportul dintre suprafata utilda a proprietatii
individuale si suma suprafetelor utile ale tuturor proprietdtilor
individuale din condominiu. Suma cotelor-pdrti indivize trebuie sa
fie egald cu 100%; in caz contrar, acestea trebuie recalculate prin
grija presedintelui asociatiei de proprietari, conform suprafetelor
utile;

m) locatar - persocana fizica sau juridica care, in baza unui
contract de locatiune, dobédndeste de la cealalta parte, numita
locator, dreptul de folosintd a unei locuinte sau unui spatiu cu
altd destinatie pentru o perioadda determinatd, in schimbul unui
pret, denumit chirie;

n) locator - persoand fizicad sau juridica care, in baza unui
contract de locatiune, se obligd sa asigure celeilalte pdrti, numite
locatar, folosinta unei locuinte sau unui spatiu cu altd destinatie
pentru o perioadda determinatd, in schimbul unui pret, denumit
chirie;

o) membru al asociatiel de proprietari - proprietarul semnatar al
acordului de asociere sau al uneil cereri depuse la asociatie;

p) padrti comune - pdrtile din clddire si/sau din terenul aferent
acesteia care nu sunt proprietdati individuale si sunt destinate
folosintei tuturor proprietarilor sau unora dintre acestia, precum
si alte bunuri care, potrivit legii sau vointei partilor, sunt in
folosintd comuna. Partile comune sunt bunuri accesorii in raport cu
proprietdtile individuale, care constituie bunurile principale.
Toate partile comune formeaza obiectul proprietatii comune. Partile
comune nu pot fi folosite decé&t in comun si sunt obiectul unui drept
de coproprietate fortatad;

g) parti comune aferente tronsocanelor sau scdrilor care nu pot fi
delimitate - cel putin o instalatie pe verticald care alimenteazd in
comun tronsoane ori scdri sau padrti de constructie comune
tronsoanelor ori scdrilor, care nu pot fi definite separat din punct
de vedere fizic ca pozitie si suprafata;

r) proprietar al ansamblului rezidential/dezvoltator al
ansamblului rezidential - persocana juridica care efectueaza toate
operatiunile imobiliare in vederea construirii, finalizdrii si
preddrii catre beneficiari a unor locuinte, precum si coordonarea
surselor de finantare necesare realizdarii acestor operatiuni;

s) proprietar din condominiu/proprietar - persoana fizicd sau
juridica, titular al unui drept de proprietate asupra a cel putin o
unitate de proprietate imobiliard dintr-un condominiu;

t) proprietate individualada - locuinta sau spatiul cu alta
destinatie decat aceea de locuintada, parte dintr-un condominiu,
destinatd locuirii sau altor activitdti, detinutd in proprietate
exclusiva;

u) regulament al condominiului - document de ordine interiocara al
asociatiei de proprietari care contine totalitatea instructiunilor,
normelor, regulilor care stabilesc si asigurad ordinea si buna
functionare a unui condominiu;

v) statut - act cuprinzadnd ansamblul de dispozitii, adoptat de cel



putin jumdtate plus unu din numarul proprietarilor dintr-un
condominiu, prin care se reglementeaza scopul, structura si modul de
organizare si functionare a asociatiei de proprietari, conform
prevederilor prezentei legi;

w) unitate de proprietate imobiliard - proprietatea individuals,
definitd conform lit. t), care constituie bunul principal, impreunad
cu cota-parte indiviza din proprietatea comuna.

SECTIUNEA a 2-a

Dispozitii generale

ART. 3

(1) In scopul exercitdrii drepturilor si obligatiilor ce le revin
asupra proprietatii comune, in cazul condominiilor, se constituie
asociatii de proprietari, care se organizeazd si functioneaza
conform prevederilor prezentei legi.

(2) Pentru promovarea valorilor civice ale democratiei si statului
de drept si pentru reprezentarea la nivel local si national,
asociatiile de proprietari se pot asocia in federatii, uniuni, ligi
ale asociatiilor de proprietari din municipii, orase sau judete,
respectiv la nivel national, in conditiile prevazute de lege.

(3) In sensul art. 2 lit. h), constituie condominiu:

a) cladiri cu mai multe locuinte sau spatii cu altd destinatie in
care existd proprietdti individuale si proprietdti comune;

b) cladiri multietajate; un tronson cu una sau mai multe scari din
cadrul clddirii multietajate in cazul in care se poate delimita
proprietatea comuna;

c) un ansamblu rezidential format din locuinte si/sau constructii
cu alta destinatie, amplasate izolat, insiruit sau cuplat, in care
existd proprietdati comune si proprietati individuale.

ART. 4

(1) In condominii, unitdtile de proprietate imobiliard se supun
prevederilor prezentei legi ca entitdti individuale.

(2) Niciun act de dispozitie nu poate sa aiba ca obiect exclusiv
cota-parte indiviza din coproprietatea fortata asupra pdrtilor
comune ale condominiului, decdt odatd cu instrdinarea
locuintei/spatiului cu altd destinatie care constituie bunul
principal.

(3) Partile comune din condominii si drepturile aferente acestora
pot face obiectul unei actiuni de partaj numai atunci cand aceste
parti inceteaza a mai fi destinate folosintei comune, in conditiile
legii.

(4) In aplicarea prevederilor prezentei legi, dovada dreptului de
proprietate si a celorlalte drepturi reale asupra unei unitati de
proprietate imobiliara se face potrivit dispozitiilor Legii nr.
287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile
ulterioare.

ART. 5

In cazul modificdrii suprafetei utile a unei proprietadti
individuale, toate cotele-pdrti indivize din condominiu se modifica
proportional.

ART. 6

(1) In vederea inscrierii condominiului se aplicd prevederile art.
26 din Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

(2) Inscrierea condominiului se face de cdtre biroul de cadastru
si publicitate imobiliard in circumscriptia cdruia se situeaza
acesta, la solicitarea oricdrui proprietar din condominiu sau a



asociatiei de proprietari.

(3) Condominiile se identifica prin adresa postala si, acolo unde
existd, prin numdr cadastral si numdr de carte funciara.

ART. 7

In cazul unitdtilor de proprietate imobiliard cu mai mult de un
proprietar, raporturile de coproprietate sunt reglementate potrivit
dreptului comun.

ART. 8

Unitdtile detindtoare ale cartii tehnice a cladirilor sunt
obligate sd transmitd asociatiilor de proprietari, cu titlu gratuit,
cartile tehnice ale constructiilor, la solicitarea acestora.
Unitdtile in arhiva cdrora se gdsesc proiectele cladirilor sunt
obligate sd elibereze asociatiilor de proprietari copii ale
proiectelor de cladiri elaborate. Costul executdrii copiilor este
suportat de asociatia de proprietari solicitantd. In lipsa cartii
tehnice a constructiei si/sau a proiectului, asociatia de
proprietari are obligatia reconstituirii acestora, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare.

SECTIUNEA a 3-a

Raportul dintre autoritdtile administratiei publice si asociatiile
de proprietari

ART. 9

(1) Autoritatile administratiei publice centrale ori locale sau
orice alte institutii publice care detin in proprietate locuinte sau
spatii cu altd destinatie decidt aceea de locuintd in condominii au
aceleasi drepturi si obligatii ca oricare alt proprietar din
condominiu si au obligatia sda mandateze persoane fizice sau juridice
pentru a fi reprezentate in cadrul asociatiei de proprietari.

(2) In cazul in care in condominiu sunt locuinte sau locuinte si
spatii cu altd destinatie decdt cea de locuintd, care apartin
domeniului public sau privat al statului, persocana fizicd/juridica
care exercita unul dintre celelalte drepturi reale asupra locuintei
sau spatiului cu altd destinatie decédt cea de locuintd, decéat
dreptul de proprietate, poate, cu acordul proprietarului, reprezenta
statul in cadrul asociatiei de proprietari.

ART. 10

(1) Autoritatile administratiei publice locale organizeaza in
cadrul aparatului de specialitate al primarului un compartiment
specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari.

(2) Autoritdtile administratiei publice locale, prin
compartimentele prevazute la alin. (1), asigura, la cerere,
informarea asociatiilor si proprietarilor din condominii cu privire
la cadrul normativ privind organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari.

(3) Compartimentele prevdzute la alin. (1) informeazd asociatiile
de proprietari cu privire la interdictiile prevdzute in regulamentul
local de urbanism sau iIn regulamentele de interventie aferente
zonelor de interventie prioritard, aplicabile condominiilor,
stabilite in cadrul programelor multianuale destinate cresterii
calitdtii arhitectural-ambientale a cladirilor, de reabilitare
termicd si de reducere a riscului seismic al constructiilor
existente, precum si cu privire la obligativitatea montdrii
contoarelor pentru individualizarea consumurilor la nivel de
proprietate individuald, conform legislatiei in vigoare.

(4) Compartimentele prevazute la alin. (1) exercitad controlul



asupra activitdtii financiar-contabile din cadrul asociatiilor de
proprietari, din oficiu ori la solicitarea unuia sau mai multor
membri ai asociatiei de proprietari.

(5) La propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea,
indrumarea $i controlul asociatiilor de proprietari din cadrul
autoritatii administratiei publice locale, primarul, in baza unei
hotdrdri a consiliului local, atestd persocanele fizice in vederea
dobédndirii calitdatii de administrator de condominii.

(6) Atestatul prevazut la alin. (5) se emite in baza urmdtoarelor
documente:

a) certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de
administrator de condominii, conform prevederilor art. 2 lit. f);

b) cazierul judiciar care sa ateste ca nu a suferit nicio
condamnare, prin hotdrdre judecdtoreascd ramasa definitiva, pentru o
infractiune de naturad economico-financiara;

c) cazierul fiscal.

CAP. II

Infiintarea si inregistrarea asociatiei de proprietari

SECTIUNEA 1

Procedura de infiintare si inregistrare a asociatiilor de
proprietari

ART. 11

(1) Asociatia de proprietari este forma juridicad de organizare si
de reprezentare a intereselor comune ale proprietarilor dintr-un
condominiu, cu personalitate juridica, fard scop lucrativ,
infiintatd in conditiile prezentei legi, care are ca scop
administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea, reabilitarea si
modernizarea proprietdatii comune, mentinerea in stare buna a
imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de
cdtre toti proprietarii.

(2) Consecintele neludrii masurilor de organizare si functionare
cu privire la administrarea si gestiunea proprietdfii comune sunt in
raspunderea juridicd a tuturor proprietarilor sau a reprezentantilor
acestora, dupa caz.

ART. 12

Pentru realizarea scopului mentionat la art. 11 alin. (1),
asociatia de proprietari infiintatd in conditiile prezentei legi
dobéndeste drepturi si isi asumd obligatii fatd de terti, in ceea ce
priveste administrarea condominiului.

ART. 13

(1) Asociatia de proprietari se infiinteazd prin acordul scris a
cel putin jumdatate plus unu din numdrul proprietarilor dintr-un
condominiu.

(2) In condominiile cu mai multe tronsoane sau scdri se pot
constitui asociatii de proprietari pe fiecare tronson ori scard in
parte numai in conditiile in care proprietatea comund aferenta
tronsoanelor sau scdrilor poate fi delimitatd si in conditiile in
care existd bransamente separate pe fiecare scarda sau tronson.

(3) Divizarea unei asociatii de proprietari existente in doud sau
mal multe asociatii, pe scdari sau tronsoane, se face numai in
conditiile in care proprietatea comunda aferentd tronsoanelor sau
scarilor poate fi delimitatd si in conditiile in care exista
bransamente separate pe fiecare scard sau tronson, la propunerea
majoritatii proprietarilor din scara sau tronsonul respectiv, cu
acordul majoritdtii proprietarilor din asociatia ce urmeaza a se
diviza.



(4) Daca este cazul, asociatiile de proprietari infiintate pe
scdri sau tronsoane de cladire isi reglementeaza intre ele
raporturile juridice cu privire la aspectele tehnice comune
acestora, printr-o anexa la acordul de asociere.

ART. 14

In cazul condominiilor din ansamblurile rezidentiale,
proprietarii/dezvoltatorii ansamblurilor rezidentiale, in calitate
de vanzatori, trebuie sda 1i informeze la momentul instrdindrii pe
cumpdardtori cu privire la necesitatea constituirii asociatiilor de
proprietari, in conditiile prezentei legi.

ART. 15

(1) Anterior constituirii asociatiei de proprietari, proprietarii
unitdtilor de proprietate imobiliarada din condominii se intrunesc
pentru a hotdri cu privire la infiintarea asociatiei de proprietari
sau, dupa caz, la reorganizarea asociatiei de locatari in asociatie
de proprietari. Totodatd, se hotdrdste si cu privire la persoana
fizicda sau juridica insdrcinatd cu intocmirea acordului de asociere
si a statutului, cu privire la termenul de finalizare a acestora,
data de convocare a adundrii de constituire si la modalitatea de
decontare a costurilor generate de aceastd actiune. Hotdrérea
proprietarilor se consemneaza intr-un proces-verbal care se semneaza
de toti cel prezenti.

(2) Cu cel putin 10 zile inaintea datei fixate pentru adunarea
proprietarilor de constituire a asociatiei de proprietari,
proprietarii se convoaca prin afisare la avizier si prin tabel
convocator. Tabelul convocator se semneaza de cel putin cincizeci la
sutda plus unu din numdarul proprietarilor din condominiu.

(3) In cadrul adundrii proprietarilor pentru constituirea
asociatiei de proprietari se prezintada si se adopta statutul
asociatiei de proprietari, care cuprinde cel putin urmatoarele
informatii:

a) denumirea, sediul, durata de functionare ale asociatiei de
proprietari;

b) scopul asociatiei de proprietari, conform prevederilor legale;

c) structura veniturilor si a cheltuielilor, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare;

d) membrii asociatiei de proprietari, precum si drepturile si
obligatiile acestora;

e) structura organizatoricd si modul de functionare, cu
respectarea prevederilor prezentei legi;

f) repartizarea cheltuielilor asociatiei de proprietari, conform
legii;

g) conditiile in care se dizolva asociatia de proprietari;

h) modalitatea de solutionare a litigiilor, relatiile
contractuale, penalizdrile, cazurile de urgentd in care se permite,
in conditiile legii, accesul in proprietatea individuala al
presedintelui sau al unui membru al comitetului executiv;

i) asigurarea, dupa caz, a unui spatiu de administrare special
amenajat, unde se va putea desfdsura serviciul de administrare si in
care pot fi pdstrate in sigurantd documentele asociatiei.

(4) Statutul asociatiei de proprietari stabileste modul de
organizare, regulile generale de functionare si atributiile
asociatiei de proprietari, ale adundarii generale, ale comitetului
executiv, cenzorului/comisieil de cenzori si administratorului de
condominii, denumit in continuare administrator, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.



ART. 16

(1) Hotdrdrea proprietarilor privind constituirea asociatiei de
proprietari se consemneazad prin proces-verbal, inregistrat in
registrul unic al asociatiei de proprietari care cuprinde procesele-
verbale ale adundrii generale, comitetului executiv si
cenzorului/comisiei de cenzori, semnate de totil proprietarii care
si-au dat consimtaméntul. Procesul-verbal semnat de cdatre
proprietarii care au hotdarét, in conditiile art. 13 alin. (1),
constituirea asociatiei de proprietari constituie anexda la acordul
de asociere.

(2) Proprietarii isi dau consimtdaméntul, de reguld, in adunarea
proprietarilor in vederea constituirii asociatiei de proprietari. In
cazul proprietarilor absenti, consimtamdntul poate fi exprimat prin
semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (1), in termen de 30 de
zile de la data la care a avut loc adunarea de constituire, in
conditiile art. 15.

ART. 17

(1) Cererea pentru dobéndirea personalitdatii juridice a asociatiei
de proprietari Impreuna cu statutul, acordul de asociere si
procesul-verbal al adundrii de constituire se depun si se
inregistreazd la judecdtoria in a cdrei razd teritoriald se afla
condominiul.

(2) Statutul si acordul de asociere se intocmesc in baza prezentei
legi.

(3) Acordul de asociere trebuie sa contina:

a) adresa si individualizarea proprietdatii individuale, potrivit
actului de proprietate;

b) numele si prenumele tuturor proprietarilor asociati;

c) descrierea proprietdatii, cuprinzénd: descrierea condominiului,
structura condominiului, numdrul de etaje, numdrul de proprietdati
individuale structurate pe numdr de camere, numarul de cladiri,
numdarul spatiilor cu altd destinatie decédt aceea de locuintad,
suprafata terenului aferent condominiului, numdrul cadastral sau
topografic al imobilului si numdrul de carte funciard, pentru
imobilele inscrise in evidentele de cadastru si carte funciara;

d) enumerarea si descrierea pdrtilor aflate in proprietate comund,
precum si regulile de folosintd a partilor comune potrivit prezentei
legi;

e) cota-parte indivizad ce revine fiecdrui proprietar din
proprietatea comund;

f) declaratiile pe propria raspundere ale proprietarilor privind
informatiile referitoare la suprafetele utile si construite in
situatia in care acestea diferd de cele inscrise in actele de
proprietate asupra locuintelor sau a spatiilor cu alta destinatie.

(4) Asociatia de proprietari dobéndeste personalitate juridica in
baza incheierii judecdtorului desemnat de presedintele judecdtoriei
in a cdrel circumscriptie teritoriald se afla condominiul.

(5) Incheierea se d& f&rid citarea partilor si este executorie.

(6) Incheierea este supusada numai apelului in termen de 5 zile de
la comunicare, presedintele asociatiei fiind obligat sd informeze in
scris toti proprietarii in aceeasi zi, prin afisare la avizier.
Apelul se judeca cu citarea partilor.

(7) Inscrierea ulterioard in asociatie a proprietarilor care nu au
fost prezenti la adunarea proprietarilor in vederea constituirii
asociatiei de proprietari sau care au dobandit calitatea de
proprietari ulterior adundrii de constituire, dupa caz, se face la



cererea scrisd a acestora, prin semnarea unui act aditional la
acordul de asociere. Prin grija presedintelui asociatiei de
proprietari, actele aditionale se ataseaza dosarului de infiintare a
asociatiei, se pdstreaza la sediul asociatiei si se prezinta
compartimentelor de specialitate din cadrul primdriei, 1la
solicitarea acestora.

(8) Acordul de asociere si statutul asociatiei de proprietari,
actualizate, se depun de catre presedintele asociatiei de
proprietari, ori de cédte ori sunt modificdri, la judecdtoria in a
cdrel razd teritoriald se afla condominiul.

(9) Odata cu pierderea calitdatii de proprietar in condominiu
inceteazd statutul de membru al respectivei asociatii de
proprietari.

ART. 18

Dacda numarul proprietarilor dintr-un condominiu scade sub 3 ca
urmare a unor acte de instrdinare, proprietarul sau proprietarii cer
judecdtoriei in a cdrei circumscriptie teritorialad se afla imobilul
incetarea personalitdatii juridice.

ART. 19

(1) Dupd dobandirea personalitdtii juridice, asociatia de
proprietari se inregistreazd la organul fiscal local in a cdruil raza
teritoriald se afld condominiul.

(2) Dupa infiintarea asociatiei de proprietari, aceasta se
identifica prin denumire, adresa condominiului, incheierea
presedintelui judecdtoriei in a cdrei circumscriptie teritoriald se
aflda condominiul sau orice alt document emis la infiintare in baza
legii si prin codul de identificare fiscald al asociatiei. Actele
emise de cdtre asociatiile de proprietari cuprind obligatoriu datele
de identificare.

(3) Toate asociatiile de proprietari sunt obligate sa afiseze, la
loc vizibil, pe peretele exterior al imobilului, in imediata
apropiere a cdii de acces in condominiu, sediul si denumirea
asociatiei respective.

ART. 20

(1) Fiecare asociatie de proprietari este obligata sd detind un
singur cont bancar.

(2) In vederea pldtii cotelor de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari, datele de identificare ale contului
bancar prevazut la alin. (1) se comunica tuturor proprietarilor prin
afisare la avizier, odatda cu lista de plata a cheltuielilor
asociatiei de proprietari.

(3) Prin datele de identificare ale contului bancar mentionate la
alin. (2) se intelege numele titularului contului, banca la care
este deschis contul, sucursala si codul IBAN.

ART. 21

(1) Pentru modificarea sau completarea statutului ori a acordului
de asociere, in cadrul adundrii generale a asociatiei de proprietari
este necesar acordul a cel putin jumdtate plus unu din numdrul
proprietarilor din condominiu.

(2) Modificarile si/sau completdrile trebuie sda fie motivate si
aprobate prin hotdrdre a adundrii generale a asociatiei de
proprietari intr-o sedintd convocatd si desfdsuratd cu respectarea
prevederilor statutului asociatiei de proprietari si ale prezentei
legi.

(3) Orice modificare sau completare a statutului sau a acordului
de asociere se inregistreaza la judecdtoria care a emis incheierea



judecatoreasca de infiintare, fdrad alte formalitati.

(4) Modificarile si/sau completdrile aduse statutului sau
acordului de asociere fdra respectarea prevederilor alin. (3) nu
sunt opozabile fatd de proprietarii care nu sunt membri ai
asociatiei de proprietari sau fata de terti.

SECTIUNEA a 2-a

Regulamentul condominiului

ART. 22

(1) Proprietarii din condominii trebuie sa adopte un document
scris cu privire la regulile si conditiile de folosintd a partilor
comune ale condominiului si normele de conduitd si bund vecindtate
dintre proprietari, numit regulament al condominiului.

(2) Regulamentul condominiului se initiazd de catre presedintele
asociatiei sau de cdatre comitetul executiv al asociatiei de
proprietari, se dezbate si se adoptd in adunarea generald a
asociatiei de proprietari cu acordul majoritdatii proprietarilor din
condominiu si este adus la cunostintd, prin afisare la avizier sau
prin inmdnarea unei copii conforme a acestuia, tuturor
proprietarilor, in termen de 7 zile de la adoptare.

(3) Regulile de folosintd a proprietdtii comune nu vor fi afectate
de schimbarea titularului dreptului de proprietate.

(4) Regulamentul condominiului nu poate impune nicio restrictie
exercitdrii drepturilor proprietarilor in afara celor care sunt
justificate prin destinatia imobilului, asa cum este prevdzutd in
proiectul tehnic si cartea tehnicd a constructiei.

(5) Toti proprietarii, precum si chiriasii din condominiu sau
persoanele care sunt gazduite pe perioada determinatda in condominiu
sunt obligati sa respecte regulamentul condominiului.
Responsabilitatea informdrii chiriasilor si a persoanelor care
tranziteazd condominiul referitor la prevederile regulamentului
condominiului apartine proprietarului.

(6) In cazul nerespectdrii regulamentului condominiului de cdtre
unul dintre proprietari sau chiriasi, ceilalti proprietari pot
sesiza presedintele si/sau comitetul executiv al asociatiei de
proprietari cu privire la aceste nereguli.

SECTIUNEA a 3-a

Asociatiile de chiriasi

ART. 23

Asociatiile de chiriasi se constituie si se organizeaza in
conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 26/2000 cu
privire la asociatii si fundatii, aprobatd cu modificari si
completdri prin Legea nr. 246/2005, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

ART. 24

(1) Proprietarii condominiilor, persocane fizice sau juridice,
destinate in intregime inchirierii, in care sunt constituite
asociatii de chiriasi, pot sa incredinteze asociatiilor de chiriasi
administrarea pdrtilor comune din condominiu.

(2) Administrarea partilor comune conform prevederilor alin. (1)
se face numai in baza unui contract de dare in administrare semnat
intre proprietar si asociatia de chiriasi, numai cu acordul
majoritdtii chiriasilor membri ai asociatiei de chiriasi.

ART. 25

(1) Asociatiile de chiriasi nu pot efectua modificdri constructive
in condominiu, nu pot schimba destinatia proprietdatii comune din
condominiu, nu pot instrdina si nu pot inchiria bunurile sau



spatiile comune, fara acordul scris al proprietarului, in conditiile
legii.

(2) Asociatiile de chiriasi desfdscarada numai activitadtile
prevazute in contractul de dare in administrare.

ART. 26

Darea in administrare a partilor comune catre asociatiile de
chiriasi nu aduce nicio atingere drepturilor si obligatiilor
titularului dreptului de proprietate, conform legislatiei in
vigoare.

CAP. IIT

Drepturile si obligatiile proprietarilor

SECTIUNEA 1

Drepturile proprietarilor din condominii

ART. 27

Toti proprietarii membri ai asociatiei de proprietari au dreptul
sd participe, cu drept de vot, la adunarea generald a asociatiei de
proprietari, sa isi inscrie candidatura, sa candideze, sa aleaga si
sa fie alesi in structura organizatorica a asociatiei de
proprietari. Pentru a beneficia de dreptul de a fi ales, persoana in
cauza trebuie sa aibd capacitate deplind de exercitiu.

ART. 28

(1) Proprietarii din condominiu au dreptul sa fie informati in
legdatura cu toate aspectele ce privesc activitatea asociatiei, sa
solicite in scris si sd primeascd copii dupda orice document al
acesteia. Proprietarii care solicitd copii dupa documentele
asociatiei de proprietari vor suporta costul de multiplicare a
acestora.

(2) In vederea bunei informdri a proprietarilor, asociatia de
proprietari amplaseaza la loc vizibil un avizier la care sunt
afisate documente, in conformitate cu prevederile prezentei legi.

(3) Proprietarii din condominii au dreptul sa primeasca explicatii
cu privire la calculul cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari si, dupd caz, sda o conteste in scris in
termen de 10 zile de la afisarea listei de platd. Presedintele
asociatiei de proprietari este obligat sa rdspundd, in scris, la
contestatie in termen de 10 zile de la primirea acesteia.

(4) In cazul in care presedintele sau administratorul nu ia toate
masurile necesare 1in scopul facilitdrii accesului proprietarilor la
documentele contabile sau la orice alt document al asociatiei de
proprietari, conform legii, proprietarii au dreptul de a notifica
despre aceasta comitetul executiv si cenzorul/comisia de cenzori. In
situatia nesolutiondrii sau a solutiondrii necorespunzdatoare a
solicitdrilor notificate in termen de 10 zile de la depunerea
acestora, proprietarii se pot adresa compartimentelor prevazute la
art. 10.

ART. 29

(1) In cazurile in care unul dintre proprietari impiedicd, cu rea-
credintda si sub orice formd, folosirea normalda a condominiului, sau
a unor parti componente, potrivit destinatiei acestora, si creeaza
prejudicii celorlalti proprietari, proprietarii prejudiciati sau
orice persoana care se considerad vatdmatd intr-un drept al sdu se
poate adresa in scris presedintelui, comitetului executiv al
asociatiei de proprietari si institutiilor cu atributii privind
respectarea ordinii si linistii publice sau, dupa caz, instantelor
judecdtoresti.

(2) Daca o hotdrére a adundrii generale a asociatiei de



proprietari, o decizie a comitetului executiv sau a presedintelui
este contrard prevederilor prezentei legi sau este de natura sa
prejudicieze interesele proprietarilor, acestia sau orice persoana
care se considerada vatdmatd intr-un drept al sdu poate sesiza
cenzorul/comisia de cenzori, compartimentele prevazute la art. 10
sau, dupa caz, poate solicita instantelor judecatoresti anularea in
tot sau in parte a hotdridrii/deciziei si/sau repararea pagubei
cauzate.

(3) Orice persoand sau orice proprietar care se considera
vatdmatd/vatadamat intr-un drept al sdu din cauza neindeplinirii sau
indeplinirii defectuocase a atributiilor de cdatre presedinte, membri
al comitetului executiv, cenzor/comisia de cenzori sau de cdtre
administrator se poate adresa in scris compartimentelor prevazute la
art. 10 sau, dupd caz, instantelor judecatoresti.

SECTIUNEA a 2-a

Obligatiile proprietarilor din condominii

ART. 30

(1) Proprietarii din condominii au obligatia sda notifice
presedintelui orice schimbare intervenitd in structura si numarul
membrilor familiei prin deces, cdsatorii sau nasteri, persoanele
luate in spatiu, precum si locatarii/comodatarii ca urmare a
inchirierii sau a Imprumutdrii locuintei.

(2) Notificarea prevazutda la alin. (1) se face in scris in termen
de 10 zile de la schimbarea intervenitada, de la luarea in spatiu,
respectiv de la semnarea contractului de inchiriere/comodat.

(3) In conditiile prezentei legi si cu respectarea prevederilor
legislatiei in vigoare privind calitatea in constructii,
proprietarul este obligat sd mentind proprietatea sa individuala,
locuinta sau spatiu cu altd destinatie decédt aceea de locuinta, in
stare buna din punct de vedere tehnic si functional, pe propria
cheltuialada. Niciun proprietar, chirias sau angajat al asociatiei de
proprietari nu poate incdlca, afecta sau prejudicia dreptul de
proprietate comunad sau individuala a celorlalti proprietari din
condominiu si nu poate afecta functionarea normald si intretinerea
condominiului.

(4) In cadrul proprietdtii individuale, proprietarul are obligatia
sd pastreze si sd intretinad in stare de functionare si siguranta
spatiile interioare, echipamentele si instalatiile din dotarea
tehnicd a proprietdtii individuale, respectiv instalatiile sanitare,
de incdlzire, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaz, apa,
precum si altele de aceastd naturd, pe cheltuiala sa, astfel incéat
sd nu aducad prejudicii celorlalti proprietari din condominiu.

(5) Daca proprietarul unei locuinte ori al unui spatiu cu alta
destinatie provoaca daune oricdrei parti din proprietatea comuna sau
din proprietatea individualda a altui proprietar din condominiu,
respectivul proprietar are obligatia sd repare stricdciunile sau sa
suporte cheltuielile pentru lucrdrile de reparatii.

(6) Raporturile juridice stabilite de comun acord intre locator si
locatar, precum si nerespectarea obligatiilor contractuale de catre
locatar nu absolva proprietarul, in calitate de locator, de
obligatiile sale fatd de asociatia de proprietari sau fata de
furnizorii de utilitdati publice, prevazute in prezenta lege.

ART. 31

(1) Cu un preaviz motivat scris de 5 zile emis de comitetul
executiv al asociatiei de proprietari, proprietarul este obligat sa
permitd accesul presedintelui sau al unui membru al comitetului



executiv, administratorului si al unei persoane calificate in
realizarea lucrdrilor de constructii/reparatii, dupd caz, in
proprietatea sa individualad, atunci cénd este necesar sa se
inspecteze, sd se repare ori sa se inlocuiasca elemente din
proprietatea comund, la care se poate avea acces numai din
respectiva proprietate individuald. Fac exceptie cazurile de urgenta
cédnd termenul pentru preaviz este de 24 de ore.

(2) In cazul in care proprietarul nu permite accesul in
proprietatea sa, in conformitate cu prevederile alin. (1), acesta
raspunde civil si penal, dupd caz, pentru toate prejudiciile create
proprietarilor afectati, in conditiile legii.

(3) Proprietarii din condominiu care suferda un prejudiciu ca
urmare a executdrii lucrarilor prevazute la alin. (1) sunt
despagubiti de cdatre asociatia de proprietari, din fondul de
reparatii.

(4) In cazul in care prejudiciul este cauzat de cdtre executantul
lucrédrilor de interventie, persoand fizicd/juridicd, despdgubirea va
fi recuperatda de la acesta, in conditiile legii.

(5) Lucrdrile de interventie la elementele componente ale
proprietdtii comune, efectuate in baza alin. (1), se executd in
conditii stabilite de comun acord si consemnate printr-un acord
semnat de catre proprietar si asociatia de proprietari.

(6) In situatia in care, pe parcursul executdrii lucrdrilor de
interventie in baza prevederilor alin. (1), se afecteazda in orice
mod proprietatea individuald, cheltuielile necesare pentru aducerea
la starea tehnicd initiald a acestora se suportda in conditiile alin.
(3) si/sau (4), dupa caz.

ART. 32

(1) Proprietarii sunt obligati sa ia masuri pentru consolidarea si
modernizarea condominiului, modernizarea echipamentelor,
instalatiilor si dotdrilor aferente, montarea contoarelor pentru
individualizarea consumurilor la nivel de proprietate individualgd,
reabilitarea termicd in scopul cresterii performantei energetice,
precum si reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei
condominiului pentru cresterea calitdtii arhitectural-ambientale a
acestuia, potrivit prevederilor legale, in conditiile mentinerii
aspectulul armonios si unitar al intregului condominiu, indiferent
de natura interventiilor.

(2) In cazul condominiilor de tipul imobilelor colective
multietajate, modificarea aspectului fatadei se face numai in mod
unitar pe intreg condominiul, indiferent de numdrul asociatiilor de
proprietari constituite pe scdri sau tronsoane, in baza unei
documentatii tehnice elaborate in conditiile legii, de catre
arhitecti cu drept de semndturd si cu respectarea prevederilor
legale in vigoare privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, regimul monumentelor istorice si al zonelor protejate,
reabilitare termica pentru cresterea performantei energetice a
clddirilor si reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei
acestora pentru cresterea calitdtii arhitectural-ambientale a
cladirilor.

(3) Inainte de modificarea aspectului fatadei condominiului,
presedintele asociatiei de proprietari solicita, in scris,
autoritatii administratiei publice locale toate informatiile si
restrictiile referitoare la culoare, aspect, materiale si altele
asemenea, stabilite prin regulamentul local de urbanism sau prin
regulamentele de interventie aferente zonelor de interventie



prioritarada stabilite in cadrul programelor multianuale privind
cresterea calitdatii arhitectural-ambientale a cladirilor.

(4) In cazul condominiilor cu mai multe tronsoane sau scdri legate
structural, lucrarile de consolidare sau modernizare, reabilitare
termicd si structural-arhitecturald se vor realiza in mod unitar
pentru intregul ansamblu, cu respectarea intocmai a caracterului
arhitectural al condominiului si a caracterului ambiental al
ansamblului/zonei de amplasament.

(5) Proprietarii constructiilor, perscane fizice sau juridice, si
asociatiile de proprietari, precum si persocanele juridice care au in
administrare constructii Incadrate in clasele de risc seismic si/sau
afectate de seisme sunt obligati sd& ia masurile prevazute de lege
pentru reducerea riscului seismic al constructiilor.

ART. 33

(1) Proprietarii din condominii care isi instrdineaza locuintele
sau spatiile cu altd destinatie decdt aceea de locuinta sunt
obligati ca la intocmirea actelor de instrdinare sa faca dovada
platii la zi a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de
proprietari si a utilitatilor publice.

(2) Notarii publici vor autentifica actele de instrdinare a
unitdatilor de proprietate imobiliard din condominii numai daca este
indeplinitd una din urmdatoarele conditii:

a) proprietarul prezinta o adeverintd din partea asociatiei de
proprietari, care reprezintd dovada achitdrii pdnd la acea datd a
cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari,
iar in cazul neachitdrii integrale, mentionarea cuantumului
debitelor existente la acea datd. Adeverinta va avea numdar de
inregistrare din evidentele asociatiei, data eliberdrii si termenul
de valabilitate de 30 de zile calendaristice. Adeverinta se prezinta
notarului public de cdtre instrdindtor, in original, cu semndtura
olografa a administratorului asociatiei de proprietari si a
presedintelui, cu precizarea numelui si prenumeluili acestora si cu
stampila asociatiei de proprietari. Prin exceptie, semndatura
oricdruia dintre acestia este suficientd, caz in care in cuprinsul
adeverinteil se va mentiona motivul lipsei celei de-a doua semndturi.
In situatia in care condominiul nu are constituitd asociatie de
proprietari sau, desi constituitd, aceasta nu are presedinte si
administrator in functie sau plata cotelor de contributie la
cheltuielile comune ale asociatiei de proprietari sau/si pentru
utilitdatile publice se face printr-o altd modalitate agreatd de
proprietarii condominiului, instrdindtorul va da o declaratie pe
propria raspundere cu privire la acest aspect, declaratie care va fi
mentionatda in cuprinsul actului notarial de instrdinare, si va
prezenta notarului public copia ultimei facturi iImpreuna cu dovada
achitdrii utilitdtilor publice si/sau a cotelor de contributie la
cheltuielile asociatiei de proprietari si/sau cuantumul debitelor
acestora de la acea datd. Factura prezentatd nu poate fi pentru o
periocadda anteriocard mai mare de 2 luni;

b) in cazul existentei unor datorii cdtre asociatia de proprietari
sau catre furnizorii de utilitdti publice in cazul facturarii
individuale a serviciilor, notarul public va autentifica actul de
instrdinare daca dobédnditorul acceptda expres ca va prelua in
intregime toate debitele instrdindtoruluili cdtre asociatia de
proprietari, precum si toate debitele catre toti furnizorii de
utilitdati publice.

(3) Dispozitiile alin. (2) se aplicd in mod corespunzator si la



pronuntarea unei hotdrari judecdtoresti care tine loc de act de
instrdainare, prin care se instrdineaza locuintele sau spatiile cu
altd destinatie decidt aceea de locuintd dintr-un condominium.

(4) Actele de instrdinare autentificate de notarul public cu
nerespectarea prevederilor alin. (2) sunt anulabile.

(5) La instrdinarea proprietatii, proprietarul este obligat sa
transmitd cdtre dobdnditor orice documente pe care le detine si care
pot avea consecinte asupra drepturilor si obligatiilor privitoare la
proprietatea care este instrdinatd, inclusiv certificatul de
performantd energetica aferent acesteia, intocmit in conditiile
legii. In actul de instrdinare pdrtile vor declara in mod
corespunzator despre indeplinirea acestor obligatii.

(6) La incheierea actului autentic sau, dupa caz, la pronuntarea
hotdaradrii judecatoresti ori a incheierii actului de adjudecare,
notarul public sau, dupa caz, instanta de judecatada ori executorul
judecdatoresc va mentiona in act cd nouluil proprietar ii revine
obligatia sa prezinte presedintelui asociatiei de proprietari, in
termen de 10 zile lucrdatoare de la efectuarea transferului dreptului
de proprietate, informatiile necesare, conform actelor de
proprietate, in vederea calculului cotelor de contributie 1la
cheltuielile asociatiei de proprietari pentru respectiva locuinta
sau pentru spatiile cu altd destinatie decdt aceea de locuinta, si
datele de contact ale proprietarului.

(7) In cazul inchirierii, constituirii unor drepturi reale de uz,
uzufruct, abitatie, precum si in cazul unor contracte de comodat
pentru spatiile din condominiu, obligatia de platda a cotelor de
intretinere revine proprietarului, acesta recuperdnd de la
beneficiarii dreptului de folosintd a spatiilor respective
contravaloarea acestora, in conditiile stabilite prin contractul de
inchiriere/constituire/comodat.

(8) La solicitarea oricdruil proprietar, presedintele si/sau
administratorul sunt/este obligati/obligat sa elibereze adeverinta
prevazuta la alin. (2) lit. a) care sa dovedeasca achitarea la zi a
cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari sau
existenta unor datorii cdtre asociatia de proprietari sau catre
furnizorii de utilitdti publice, dupd caz, in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea solicitdrii acesteia.

(9) Presedintele sau administratorul asociatiei de proprietari are
obligatia solicitdrii notdrii in cartea funciarada a debitelor mai
vechi de 3 luni si care depdsesc valoarea salariului de bazd minim
brut pe tarada garantat in platd. Birourile de cadastru si publicitate
imobiliarda vor proceda la notarea acestor debite in cartea funciara
a locuintelor sau spatiilor cu altd destinatie.

(10) Notarea in cartea funciara a debitelor prevazute la alin. (9)
este scutita de plata taxei de timbru.

SECTIUNEA a 3-a

Modul de utilizare a proprietdatii individuale si a partilor comune

ART. 34

(1) Utilizarea proprietdtii individuale este stabilitd de
proprietar in conformitate cu destinatia acesteia.

(2) Proprietarul poate aduce imbunatatiri sau modificari
proprietdtii sale individuale, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare referitoare la autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii de catre autoritatea administratiei publice competente,
farda a pune in pericol integritatea structurala a condominiului,
rezistenta mecanicad, stabilitatea si siguranta cladirii sau a altor



proprietati individuale, precum si buna functionare a instalatiilor
aferente acestora.

(3) Modificdrile suprafetelor construite sau utile se comunica
presedintelul asociatiei de proprietari si organului fiscal local in
termen de 30 de zile de la incheierea lucrdrilor si se introduc in
cartea tehnica a constructiei si in baza de date a asociatiei, in
vederea stabilirii consumurilor corespunzdatoare cu noile suprafete
utile.

ART. 35

(1) In cazul cl&dirilor cu mai multe locuinte sau spatii cu alta
destinatie si in cazul cladirilor multietajate constituie parti
comune din condominiu, dacad actele de proprietate nu prevad altfel,
urmatoarele:

a) terenul pe care se afla clddirea, compus atédt din suprafata
construitd, cédt si din cea neconstruitd necesarada, potrivit naturii
sau destinatiei constructiei, pentru a asigura exploatarea normalad a
acesteia;

b) fundatia, curtile, gradinile, cdile de acces;

c) cladirea propriu-zisa, elementele de echipament comun, inclusiv
partile de canalizare aferente, care traverseaza proprietatile
private;

d) corpurile de clddiri destinate serviciilor comune;

e) locurile de trecere, scarile si casa scarilor si coridoarele;
peretii perimetrali si despdrtitori dintre proprietdati si/sau
spatiile comune; subsolul; cosurile de fum; holurile; instalatiile
de apa si canalizare, electrice, de telecomunicatii, de incadlzire si
de gaze de la bransament/racord pédnd la punctul de distributie cdtre
partile aflate in proprietate individuald; canalele pluviale;
paratrdasnetele; antenele colective; podul; pivnitele, boxele,
spalatoria, uscatoria; ascensorul; interfonul - partea de instalatie
de pe proprietatea comunad; rezervoarele de apa; centrala termica
proprie a cladirii; crematoriul; tubulatura de evacuare a deseurilor
menajere; structura, structura de rezistentd; fatadele; acoperisul;
terasele;

f) alte bunuri care, potrivit legii, actului de proprietate sau
vointei pdrtilor, sunt in folosintd comuna.

(2) In cazul ansamblurilor rezidentiale formate din locuinte
si/sau constructii cu altd destinatie, amplasate izolat, insiruit
sau cuplat, constituie parti comune din condominiu, daca actele de
proprietate nu prevad altfel, urmdtoarele:

a) curtile, gradinile, cdile de acces;

b) elementele de echipament comun, inclusiv pdrtile de canalizare
aferente, care traverseaza proprietdatile private;

c) corpurile de cladiri destinate serviciilor comune;

d) locurile de trecere; instalatiile de apa si canalizare,
electrice, de telecomunicatii, de incdlzire si de gaze de la
bransament/racord pédnd la punctul de distributie cdtre partile
aflate in proprietate individuald; canalele pluviale; rezervoarele
de apa;

e) alte bunuri care, potrivit legii, actului de proprietate sau
vointei partilor, sunt in folosintd comuna.

ART. 36

Schimbarea destinatiei proprietdatii comune este permisa cu
indeplinirea cumulativd a urmatoarelor conditii:

a) numai dacd prin aceasta nu sunt lezate drepturile celorlalti
coproprietari;



b) numai dacad prin aceasta nu se impiedica folosirea in conditii
normale a condominiului de catre toti proprietarii;

c) in baza acordului in scris al tuturor proprietarilor din
condominiu;

d) dupd obtinerea prealabila a acordurilor, avizelor si
autorizatiilor necesare prevazute de legislatia in vigoare, emise 1in
conditiile legii de institutiile/autoritdtile abilitate in acest
sens.

ART. 37

(1) Zidurile ce separd proprietdtile individuale si/sau partile
comune dintr-un condominiu sunt proprietate comuna.

(2) Zidurile dintre proprietdtile individuale, care nu fac parte
din structura de rezistentd a condominiului, pot fi reamplasate cu
acordul proprietarilor apartamentelor sau spatiilor respective, 1in
baza unei expertize tehnice si a autorizatiei de construire,
eliberate de autoritatea publica localda, in conformitate cu
legislatia in vigoare, cu instiintarea asociatiei de proprietari.

(3) Zidurile dintre proprietdatile individuale si proprietatea
comund care nu fac parte din structura de rezistentd a condominiului
pot fi reamplasate numai in baza unei expertize tehnice, prin
modificarea acordului de asociere, cu acordul tuturor proprietarilor
din condominiu si a autorizatiei de construire, eliberate de
autoritatea administratiei publice competente in conformitate cu
legislatia in vigoare, numai dacd prin aceste modificdri nu sunt
lezate drepturile celorlalti proprietari din condominiu.

(4) Proprietarii din condominii au obligatia de a depune la
presedintele asociatiei de proprietari fotocopii dupa autorizatiile
de construire pentru executarea lucrdarilor, eliberate in conditiile
legii, in scopul recalcularii suprafetelor utile si a suprafetelor
construite.

(5) Orice modificare a proprietdatii individuale care necesita
emiterea unei autorizatii de construire/desfiintare, in conformitate
cu legislatia in vigoare, se aduce la cunostinta asociatiei pentru
inscrierea in jurnalul evenimentelor din cartea tehnica a
constructiei, prin depunerea in copie a actelor de autorizare, a
procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor si a
planurilor din proiectul tehnic.

(6) Modificarea instalatiilor interiocare ale condominiului aflate
in proprietate comund se realizeazad numai iIn conditiile legii, pe
baza unui referat tehnic de specialitate, emis de furnizorul
utilitdatii, in care se aratada efectele modificarii instalatiei
respective si a autorizatiei de construire. Pe baza referatului
tehnic, adunarea generala hotdrdste, cu votul majoritatii a doua
treimi din numdarul membrilor asociatiei, asupra necesitdatii si
oportunitdtii efectudrii modificdrii. In cazul producerii locale, la
nivel de condominiu, a energiei termice si a apei calde de consum,
nu este necesar referatul tehnic mentionat.

(7) In cazul in care unul sau mai multi proprietari din condominiu
doresc modificarea instalatiilor de distributie a gazelor si
modificarea caracteristicilor puterii termice a elementelor de
incdlzire in interiorul proprietdtilor individuale, aceste lucrari
se pot efectua numai in conditiile legii, pe baza referatului tehnic
de specialitate emis de furnizorul serviciului de utilitati publice,
in care se arata efectele modificdrii instalatiei respective. Pe
baza referatului tehnic, comitetul executiv al asociatiei de
proprietari, cu acordul tuturor proprietarilor direct afectati de



vecindtate, decide asupra efectudrii modificdrii. I